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Maison Saint Lyphard

378 000 €

A deux pas des commerces et a seulement 20 minutes de La Baule et de sa plage iconique, découvrez cette maison pleine de charme qui ne
manque vraiment pas de caractere.

Des l'arrivée, sa fagade en pierre annonce l'authenticité des lieux. A l'intérieur, une grande piece de vie lumineuse, ouverte sur la terrasse et le
jardin exposés plein sud, offre un cadre idéal pour profiter du quotidien en toute tranquillité.

Un batiment attenant vient compléter I'ensemble : il pourra étre aménagé selon vos projets (atelier, bureau, extension).

A I'étage, vous trouverez trois chambres confortables ainsi qu'une salle de bain.

Sur la parcelle, un grand garage accueille également un espace indépendant a I'étage, idéal pour recevoir famille ou amis grace a sa chambre et
sa salle d'eau privative.

Une maison au charme affirmé, dans un environnement recherché, préte a accueillir vos envies de vie au coeur du Parc de Briere.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques. gouv. fr

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site géorisques
www.georisques.gouv.fr

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Surface habitable : 108 m2, Nb piece(s) : 4 , Mode de chauffage (radiateur, convecteur...) : Radiateur , Nb salle de bain : 1, Année de construction

: 1995 , Nb chambre(s) : 3, Nb stationnement : 5, Type de stationnement : Garage , Surface terrain : 1094 m2, Exposition : Sud , Numéro de
mandat : 3649 , Type de chauffage : Individuel , Salle d'eau : 1, Cuisine : Aménagée , Garage, Jardin privatif, Terrasse,

LOCALISATION
44410 Saint-Lyphard

PERFORMANCE ENERGETIQUE

155 31
kWh/mz2.an kgCO2/m2.an
CONSOMMATION EMISSIONS
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ESTIMATION DES COUTS ANNUELS D'ENERGIE

entre 1667 € et 2255 €

HONORAIRES ET CHARGES

e Honoraires : 18 000 €


https://www.georisques.gouv.fr

e Caution: 0 €
e Charges copropriété : 0 €
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