
VOTRE CONTACT
VIVRE ICI LE POULIGUEN
Tél. : 02 40 00 90 90
lepouliguen@vivreici.com
www.presquile44-immobilier.fr
10 rue du Général Leclerc
44510 LE POULIGUEN

VIVRE ICI
Offre de : Vente

Référence : LP0974
Date de l'annonce : 16/06/2025

Appartement Le Pouliguen type 4 - 836 000 €
Exclusivité

DPE / GES

Consommation
(Energie primaire)

Emissions

115
kWh/m2 .an

24
kgCO2/m2 .an

passoire énergétique

Logement très performant

Logement extrêmement
consommateur d'énergie

A

B

C

D

E

F

G

44510 Le Pouliguen

DESCRIPTION

Au coeur du Pouliguen, accès direct sur la plage du Nau,
appartement traversant situé au 2e étage d'une copropriété de
standing offre un cadre de vie exceptionnel les pieds dans
l'eau. Entièrement rénové par un architecte, il se distingue par
des prestations haut de gamme et un aménagement
parfaitement pensé. L'entrée spacieuse avec placard et WC
mène à une pièce de vie baignée de lumière, dotée de
luminaires encastrés à intensité variable, et prolongée par un
balcon avec vue imprenable sur la mer. La cuisine ouverte,
aménagée et équipée, séduit par son style affirmé et la qualité
de ses matériaux. L'espace nuit s'articule en deux parties
distinctes : Un premier espace comprenant une chambre avec
sa salle d'eau privative. Un second espace disposant de deux
chambres, une salle d'eau et balcon. En complément : cave,
cellier avec accès direct au sable, parfait pour les retours de
plage, et stationnement privatif, des atouts essentiels en bord
de mer. Les informations sur les risques auxquels ce bien est
exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr (4.50 % honoraires TTC à la charge
de l'acquéreur.) Copropriété de 14 lots (Pas de procédure en
cours). Charges annuelles : 1472 euros.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site géorisques 
https://www.georisques.gouv.fr

INFORMATIONS

Surface habitable : 74 m²
Nb pièce(s) : 4 
Mode de chauffage : Radiateur 
Nb chambre(s) : 3 
Energie : électricité 
Nb stationnement : 1 
Type de stationnement : Extérieur 
Exposition : Nord-sud 
Numéro de mandat : LP0974 
Type de chauffage : Individuel 
Salle d'eau : 2 
Cuisine : Aménagée 
Cave
Balcon
Ascenseur

https://www.georisques.gouv.fr


HONORAIRES

Honoraires à la charge de l'acquéreur - Honoraires : 36 000
€ - Prix du bien hors honoraires : 800 000 € 
Taxe foncière : 1 264 €
Nombre de lots : 14 
ALUR - copropriete plan de sauvegarde :
Charges copropriété : 123 €

ESTIMATION DES COÛTS ANNUELS D'ÉNERGIE

Entre 870 € et 1210 € par an

VOTRE AGENCE

Vivre Ici - 28 avenue du Général de Gaulle 44380 Pornichet - Tél : 02 40 61 77 26 - Mail : contact@presquile44-immobilier.fr


