
VOTRE CONTACT
VIVRE ICI LA BAULE
Tél. : 02 40 60 09 09
la-baule@vivreici.com
www.presquile44-immobilier.fr
32 esplanade François André
44500 LA BAULE ESCOUBLAC

VIVRE ICI
Offre de : Vente

Référence : LB0726
Date de l'annonce : 23/07/2025

Appartement 2 chambres La Baule - 399 000 €
Exclusivité

DPE / GES

Consommation
(Energie primaire)

Emissions

210
kWh/m2 .an

44
kgCO2/m2 .an

passoire énergétique

Logement très performant

Logement extrêmement
consommateur d'énergie
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44500 La Baule-Escoublac

DESCRIPTION

Appartement lumineux de type 3 situé en plein coeur de La
Baule avec ascenseur. Chaque pièce a un accès direct sur un
balcon. Dans le quartier très prisé de La Poste, à seulement
100 mètres des commerces et 500 mètres de la plage,
découvrez ce superbe appartement idéalement situé, à deux
pas du marché de La Baule et de l'Avenue De Gaulle. Il offre :
Une entrée accueillante Une pièce de vie conviviale avec
cuisine aménagée et équipée Deux chambres confortables,
chacune dotée de larges baies vitrées ouvrant sur un
immense balcon de plus de 26m². Une salle d'eau
fonctionnelle avec coin buanderie Un WC séparé avec lave-
mains Pour compléter ce bien : Une cave Une place de
parking privative Son véritable atout : un emplacement
idyllique dans l'un des quartiers les plus recherchés de La
Baule, alliant calme, proximité des commodités et accès
rapide à la plage. Les informations sur les risques auxquels ce
bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr (5.00 % honoraires TTC à la charge
de l'acquéreur.) Copropriété de 59 lots - dont 20 lots
habitation. (Pas de procédure en cours). Charges annuelles :
1200 euros. Nicolas MAZAN (EI) Agent Commercial - Numéro
RSAC : 2018AC00111 - .
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site géorisques 
https://www.georisques.gouv.fr

INFORMATIONS

Surface habitable : 57 m²
Nb pièce(s) : 3 
Mode de chauffage : Radiateur 
Année de construction : 1963 
Nb chambre(s) : 2 
Energie : Gaz 
Nb stationnement : 2 
Type de stationnement : Extérieur 
Exposition : Nord-ouest 
Numéro de mandat : LB0726 
Type de chauffage : Individuel 
Salle d'eau : 1 
Surface Carrez : 57.13 m²
Cuisine : Aménagée 
Garage
Cave
Balcon

https://www.georisques.gouv.fr


Ascenseur

HONORAIRES

Honoraires à la charge de l'acquéreur - Honoraires : 19 000
€ - Prix du bien hors honoraires : 380 000 € 
Taxe foncière : 1 148 €
Nombre de lots : 59 
ALUR - copropriete plan de sauvegarde :
Charges copropriété : 100 €

ESTIMATION DES COÛTS ANNUELS D'ÉNERGIE

Entre 1140 € et 1590 € par an

VOTRE AGENCE

Vivre Ici - 28 avenue du Général de Gaulle 44380 Pornichet - Tél : 02 40 61 77 26 - Mail : contact@presquile44-immobilier.fr


