
VOTRE CONTACT
VIVRE ICI LE POULIGUEN
Tél. : 02 40 00 90 90
lepouliguen@vivreici.com
www.presquile44-immobilier.fr
10 rue du Général Leclerc
44510 LE POULIGUEN

VIVRE ICI
Offre de : Vente
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T3 Duplex Intra-muros GUERANDE - 222 600 €
Exclusivité

DPE / GES

Consommation
(Energie primaire)

Emissions

213
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6
kgCO2/m2 .an

passoire énergétique

Logement très performant

Logement extrêmement
consommateur d'énergie
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44350 Guerande

DESCRIPTION

Duplex rénové au coeur de la cité médiévale de Guérande
Idéalement situé face à la majestueuse Collégiale, au coeur
de la cité médiévale de Guérande, ce duplex de charme de 50
m² habitables (59 m² au sol) allie cachet et confort moderne.
Situé au 1er étage, Ii se compose au premier niveau d'une
cuisine récente, aménagée et équipée ( four, hotte, plaques de
cuisson, réfrigérateur, congélateur, lave-vaisselle, lave-linge)
avec coin repas , ouverte sur un salon/séjour chaleureux
bénéficiant d'une belle hauteur sous plafond). A l'étage, un
palier dessert deux chambres , ainsi qu'une salle d'eau et un
WC indépendant. L'appartement a bénéficié d'une rénovation
complète : cuisine, peintures, radiateurs, électricité, plomberie,
sanitaires. Et pour parfaire l'ensemble, un nouveau parquet
sera posé très prochainement. Les plus : Cour commune
agréable, Cave privative, Place de stationnement incluse, Eau
comprise dans les charges de copropriété Un emplacement
privilégié, un charme indéniable et des prestations actuelles
Ce bien rare est prêt à accueillir ses nouveaux propriétaires.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr (6.00 % honoraires TTC à la charge
de l'acquéreur.) Copropriété de 15 lots - dont 4 lots habitation.
(Pas de procédure en cours). Charges annuelles : 1160 euros.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé
sont disponibles sur le site géorisques 
https://www.georisques.gouv.fr

INFORMATIONS

Surface habitable : 50 m²
Nb pièce(s) : 3 
Mode de chauffage : Radiateur 
Nb chambre(s) : 2 
Energie : électricité 
Nb stationnement : 1 
Type de stationnement : Extérieur 
Exposition : Nord-sud 
Numéro de mandat : LP0969 
Salle d'eau : 1 
Surface Carrez : 53 m²
Cuisine : Aménagée 
Cave

https://www.georisques.gouv.fr


HONORAIRES

Honoraires à la charge de l'acquéreur - Honoraires : 12 600
€ - Prix du bien hors honoraires : 210 000 € 
Taxe foncière : 616 €
Nombre de lots : 15 
ALUR - copropriete plan de sauvegarde :
Charges copropriété : 97 €

ESTIMATION DES COÛTS ANNUELS D'ÉNERGIE

Entre 870 € et 1230 € par an - Date de l'estimation : 2021

VOTRE AGENCE

Vivre Ici - 28 avenue du Général de Gaulle 44380 Pornichet - Tél : 02 40 61 77 26 - Mail : contact@presquile44-immobilier.fr


