VOTRE CONTACT VIVRE ICI

VIVRE ICI PORNICHET Offre de : Vente
Tél.: 02406177 26 Référence : PO2482
agencepornichet@vivreici.com Date de I'annonce : 11/06/2025

www.presquile44-immobilier.fr
28 avenue du Général de Gaulle
44380 PORNICHET

Appartement rénové -Triangle d'or de Pornichet - 286 200 €

Exclusivité

44380 Pornichet

Situation idéale au coeur du Triangle d'Or, le secteur le plus
recherché de Pornichet, cet appartement de 2 pieces
entierement rénové offre un cadre de vie rare, au pied des
commerces et & seulement 300 m de la plage. Situé au ler
étage d'un immeuble de 1999 bien entretenu, il bénéficie d'une
exposition sud-ouest, idéale pour la luminosité, et d'un
agencement traversant offrant un vrai confort au quotidien.
Les atouts de ce bien : Localisation premium : plage, marché,
gare et commerces accessibles a pied Appartement traversant
: belle piéce de vie au sud-ouest, chambre au calme sur
l'arriere Deux balcons : parfaits pour profiter de
I'ensoleillement a toute heure Rénovation récente : aucun
travaux a prévoir, prét a emménager Garage en sous-sol : rare
dans le quartier, sécurise votre stationnement ou stockage
Immeuble de 1995 : construction relativement récente pour le
secteur Idéal en résidence principale, pied-a-terre ou
investissement locatif dans un secteur a tres forte demande.
Une opportunité rare dans un emplacement d'exception. (6.00
% honoraires TTC a la charge de I'acquéreur.) Copropriété de
78 lots - dont 43 lots habitation. (Pas de procédure en cours).
Charges annuelles : 1032 euros. Les informations sur les
risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le
site Géorisques : www. georisques. gouv. fr

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé

DPE / GES sont disponibles sur le site géorisques
https://www.georisques.gouv.fr

Logement treés performant
INFORMATIONS
_ Surface habitable : 39 m2

Consommation Emissions Nb piece(s) : 2
(Energie primaire) Mode de chauffage : Convecteur
Année de construction : 1995
191 5 Nb chambre(s) : 1
Kwh/m2.an | kgCO2/m2 .an Energie : électricité

Nb stationnement : 1
Type de stationnement : Garage
_ Exposition : Sud-ouest
F Numéro de mandat : 2482
Type de chauffage : Individuel
G -
Salled'eau : 1
Logement extrémement Surface Carrez : 39.93 m?
consommateur d'énergie Cuisine : Aménagée
Garage
Balcon


https://www.georisques.gouv.fr

Terrasse
Ascenseur

HONORAIRES

Honoraires a la charge de I'acquéreur - Honoraires : 16 200
€ - Prix du bien hors honoraires : 270 000 €

Taxe fonciére : 755 €

Nombre de lots : 78

ALUR - copropriete plan de sauvegarde :

Charges copropriété : 86 €

ESTIMATION DES COUTS ANNUELS D'ENERGIE

Entre 640 € et 920 € par an
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